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Regularizacao De Parcelas De Iméveis Rurais Registradas

Em Condominio No Estado Do Parana

1. Fundamento Legal

A regularizacdo de parcelas de imoéveis rurais registradas em condominio, em situagiao
localizada (“pro diviso”), ¢é regida pelo Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parana, conforme o Provimento n® 318, de 8
de margo de 2023, que incluiu os artigos 623-A e seguintes. Este procedimento abrange
quaisquer glebas rurais, independentemente de serem oriundas de condominios onde a area
maior e seus condominos sio dificeis de definir, ou de ireas maiores identificadas com
condéminos conhecidos.

2. Procedimento para Regularizacao de Fragoes

Nas comarcas do Estado do Parana, para condominios rurais “pro diviso” com situagdao
consolidada e localizada, a regularizagao de fracdes com abertura de matricula autbnoma,
respeitando a fracdo minima de parcelamento, exige a anuéncia dos confrontantes das
parcelas a serem extremadas.

Documentos Necessarios e Requisitos:

. Identificagao do Imoével: A identificagdo do imoével a regularizar deve seguir o disposto nos
artigos 176, inciso II, n° 3, e 225 da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos).

. Tempo de Posse: O proprietirio da parcela “pro diviso” deve comprovar posse de, no
minimo, 5 (cinco) anos, permitida a soma do tempo de posse de proprietarios anteriores.

. Comprovagdo da Posse: Para comprovar o prazo de posse localizada, é necessaria a
apresentacdo do CCIR e do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR,
correspondentes aos ultimos cinco anos, com as provas de quitacao.

. Instrumentalizagdo do Ato: A localizacdo da parcela “pro diviso” sera feita mediante escritura
publica declaratéria. O valor declarado na escritura deve ser o mesmo utilizado para o
recolhimento do ITR do dltimo exercicio, salvo se a parte declarar valor superior.

. Participagiao de Entes Publicos: A participacdo do Municipio, Estado ou Unido, ou de seus
6rgaos representativos, na escritura publica declaratéria ndo sera obrigatéria nos casos em que
o imével fizer divisa com vias publicas, estradas, rios, lagos, etc. Nesses casos, exige-se apenas
a declaracdo do responsavel técnico de que a medicdo respeitou as divisas com as areas e faixas
de dominio de imdveis publicos. A anuéncia do ente publico, quando necessaria, podera ser
dada na planta, memorial, ou por meio de carta de anuéncia ou outro documento inequivoco.

. Georreferenciamento: Todas as areas objeto de localizacdo deverdao ser georreferenciadas,
independentemente de sua extensdo, através da emissio de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) pelo responsavel habilitado.



SERVICO DISTRITAL DE PIEN
TABELIONATO DE NOTAS &
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

Concordincia dos Confrontantes: Todos os confrontantes da area localizada deverdo assinar
concordando com as linhas divisorias. Se ndo for possivel colher a assinatura de algum
confrontante, podera ser requerida a notificacdo perante o registrador imobilidrio, para que
compare¢a ou se manifeste por escrito no prazo de 15 dias. O siléncio implicard em sua
concordancia.

Retificagdo de Matricula: Se a area descrita na matricula a ser localizada ndo corresponder
aquela obtida pela medigao do georreferenciamento, devera ser previamente retificada. Em
retificagbes administrativas que envolvam imoveis rurais que fazem divisa com bens publicos
de uso comum do povo, a anuéncia do Municipio, Estado ou Unido ndo serd obrigatoria.

Protocolo da Escritura: A escritura publica declaratéria sera protocolada no Servigo de
Registro de Imoveis da circunscricdo do imoével, para exame do Oficial quanto a sua
regularidade.

Abertura de Matricula: O Registrador localizara a gleba lavrando ato de registro, resultando
na abertura da respectiva matricula para a parcela localizada. Se houver localizagao cumulada
com retificagdo de descricdo da gleba, o Registrador praticarda dois atos: a averbacdo da
retificagdo e o registro da localiza¢io.

Emolumentos: A escritura declaratéria de localizacio da parcela “pro diviso” aplicam-se os
emolumentos relativos a escritura publica com valor econémico. No registro, aplicam-se os
emolumentos relativos a titulo com valor declarado. Para a lavratura da escritura, devera ser
apresentada certidao atualizada do imével.

Alternativas: A adogdo deste procedimento nao impede a efetivacdo da escritura publica de
divisdo ou o ajuizamento de a¢io de divisdo, restando ao interessado a op¢ao, respeitadas as
circunstancias de cada caso.

Onus e Gravames: Na eventualidade de incidéncia de clausulas, 6nus ou gravames sobre a
b

parcela objeto da localizacdo ou retificacdo, serdo observadas providéncias especificas para a

nova matricula, como:

—  Hipoteca: Nio exige anuéncia do credor hipotecario, mas o Registrador o
comunicara.

—  Penhora: Nio exige autorizagao judicial prévia, mas o Registrador comunicara
o fato ao Juizo.

—  Penhora Fiscal (INSS): Nio sera admitida a localizagio sem anuéncia
expressa do INSS, se o devedor ofertou o imével em garantia da divida.

— Anticrese: Indispensavel a anuéncia do credor anticrético.

—  Propriedade Fiduciaria: A localizagio sera instrumentalizada em conjunto
pelo credor e devedor.

—  Usufruto: A localizagao sera obrigatoriamente firmada pelo nu-proprietario e
pelo usufrutuario.

— Indisponibilidade: Nio sera admitido o processamento em caso de
indisponibilidade por determinag¢ao judicial ou ato da administracao publica
federal.

—  Arrolamento/Cautela Fiscal: E possivel o registro da localizagio, mas o
Registrador comunicara o fato ao agente fiscal.

—  Outros Onus: Seri aplicada a regra qualificatéria inerente as escrituras publicas
de divisao.
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3. Consideracoes Finais

E fundamental que os interessados na regularizagio de iméveis rurais em condominio
busquem a orientag¢ao de profissionais especializados (advogados, notarios, registradores,
engenheiros agrimensores) para garantir o cumprimento de todos os requisitos legais e a
correta conducdo do processo, assegurando a seguranca juridica e a valorizagao de sua
propriedade. Este procedimento representa um avanco significativo para a regularizagio
fundiaria no Estado do Parana, facilitando a vida de milhares de proprietarios rurais.
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